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Fundusz jest zarzadzany przez Schroder Investment Management (Europe) S.A., ktéra jest cztonkiem grupy Schroders.

Cele i polityka inwestycyjna

Cele

Fundusz dazy do zapewnienia wzrostu wartosci kapitatu i dochodu
przewyzszajgcego wartos¢ FTSE EPRA NAREIT Developed Index (Net TR,
USD) po potraceniu optat, w okresie od trzech do pieciu lat, poprzez inwestycje
w akcje i podobne papiery wartosciowe spotek nieruchomosciowych na catym
Swiecie, ktére Zarzadzajacy inwestycjami uzna za inwestycje zrbwnowazone.
Polityka inwestycyjna

Fundusz jest aktywnie zarzadzany i inwestuje co najmniej 75% swoich
aktywdéw w zrbwnowazone inwestycje, czyli takie, ktére przyczyniajg sie do
tworzenia bardziej odpornych na wptyw srodowiskowy i innowacyjnych miast i
infrastruktury.

Fundusz nie inwestuje bezposrednio w okreslone rodzaje dziatalnosci, branze
lub grupy emitentéw powyzej limitdw wymienionych w czesci ,Informacje o
zrébwnowazonym rozwoju” na stronie internetowej funduszu dostepnej pod
adresem www.schroders.com/en/lu/private-investor/gfc.

Fundusz inwestuje w przedsiebiorstwa, ktére nie powodujg znaczacych szkéd
dla $rodowiska lub spoteczenstwa oraz majg dobre praktyki zarzadzania,
okreslone przez kryteria oceny zarzadzajgcego inwestycjami.

Fundusz moze inwestowac¢ w przedsigbiorstwa, ktére zdaniem
zarzadzajgcego inwestycjami poprawig ich praktyki w zakresie
zrébwnowazonego rozwoju w rozsadnym terminie, zazwyczaj do dwoch lat.
Zarzadzajgcy inwestycjami moze rowniez wspodtpracowac z
przedsiebiorstwami znajdujacymi sie w funduszu w celu wzmocnienia stabych
punktéw w obszarach zwigzanych ze zrownowazonym rozwojem. Wigcej
informacji na temat podejscia zarzadzajgcego inwestycjami do
zrébwnowazonego rozwoju mozna znalez¢ w prospekcie informacyjnym oraz na
stronie internetowej
www.schroders.com/en/lu/private-investor/strategic-
capabilities/sustainability/disclosures.

Fundusz inwestuje co najmniej dwie trzecie swoich aktywow w akcje spotek
sektora nieruchomosci z catego $wiata, ze szczegdlnym uwzglednieniem
spotek inwestujacych w miastach, ktére zdaniem Zarzadzajacego inwestycjami
moga liczy¢ na dalszy wzrost gospodarczy, wspierany przez takie czynniki jak
silna infrastruktura oraz odpowiednie systemy planowania.

Fundusz moze réwniez inwestowac do jednej trzeciej swoich aktywow
bezposrednio lub posrednio w inne papiery warto$ciowe (w tym inne kategorie
aktywow), kraje, regiony, branze lub waluty, fundusze inwestycyjne, warranty i
instrumenty rynku pienieznego oraz posiada¢ srodki pieniezne (z
zastrzezeniem ograniczen okreslonych w prospekcie). Fundusz moze
stosowac instrumenty pochodne w celu zmniejszenia ryzyka lub bardziej
efektywnego zarzadzania funduszem.

Wskaznik referencyjny

Wyniki funduszu nalezy ocenia¢ na podstawie docelowego wskaznika
referencyjnego, jakim jest uzyskanie wyzszej stopy zwrotu od indeksu FTSE
EPRA NAREIT Developed (Net TR, USD). Oczekuje sie, ze spektrum
inwestycji funduszu bedzie w istotny sposéb pokrywato sie ze sktadnikami
docelowego wskaznika referencyjnego. Zarzadzajacy inwestycjami inwestuje w
sposob uznaniowy i nie istniejg ograniczenia co do zakresu, w jakim portfel i
wyniki funduszu moga odbiega¢ od docelowego wskaznika referencyjnego.
Zarzadzajgcy inwestycjami bedzie inwestowac w przedsigbiorstwa lub sektory
nieobjete docelowym wskaznikiem referencyjnym w celu wykorzystywania
konkretnych okazji i mozliwosci inwestycyjnych. Wskazniki referencyjne nie
uwzgledniajg cech srodowiskowych i spotecznych ani celu zréwnowazonego
wzrostu funduszu (tam gdzie ma to zastosowanie). Docelowy wskaznik
referencyjny wybrano, poniewaz jest reprezentatywny dla rodzaju inwestycji, w
ktére fundusz prawdopodobnie bedzie inwestowac, a zatem stanowi
odpowiednig docelowg reprezentacje zwrotu, ktory fundusz zamierza
zapewni¢. Wyniki tej klasy jednostek uczestnictwa sg poréwnywane z
wynikami w réwnorzednej niezabezpieczonej walutowo klasie jednostek
uczestnictwa.

Czestotliwos¢ obrotu

Na stosowny wniosek inwestor moze zleci¢ umorzenie inwestycji. Obrét
jednostkami uczestnictwa funduszu odbywa sie codziennie.

Polityka wyptaty dywidend

W ramach klasy jednostek uczestnictwa nastepuje kumulacja biezacego
dochodu realizowanego na inwestycjach funduszu, co oznacza, ze pozostaje
on w funduszu a jego warto$¢ znajduje odzwierciedlenie w cenie klasy
jednostek uczestnictwa.

Profil ryzyka i zysku
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Wskaznik ryzyka i zwrotu

Kategorie ryzyka oblicza sie na podstawie danych historycznych i moze ona
nie stanowi¢ wiarygodnego wyznacznika przysztego profilu ryzyka funduszu.
Kategoria ryzyka funduszu nie ma charakteru gwarantowanego i moze wraz z
uptywem czasu ulega¢ zmianie.

Fundusz z najnizszej kategorii nie oznacza inwestycji wolnej od ryzyka.
Fundusz nalezy do tej kategorii, poniewaz moze podejmowacé wyzsze ryzyko w
poszukiwaniu wyzszych stop zwrotu, a jego cena moze odpowiednio rosngg¢,
jak i spadac.

Czynniki ryzyka

Ryzyko zwigzane z nieruchomosciami: Inwestycje w nieruchomosci podlegaja
réznym warunkom ryzyka, takim jak warunki ekonomiczne, zmiany w
przepisach (np. w zakresie ochrony srodowiska i miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) oraz inne czynniki wptywajace na rynek.
Ryzyko zwigzane ze zréwnowazonym rozwojem: Fundusz ma na celu
zrownowazone inwestycje. Oznacza to, ze moze posiada¢ ograniczong
ekspozycje na niektore przedsiebiorstwa, gatezie przemystu lub sektory i moze
zrezygnowac z pewnych mozliwosci inwestycyjnych lub zbywac niektore
posiadane aktywa, ktdre nie sg zgodne z kryteriami zrbwnowazonego rozwoju
okreslonymi przez zarzadzajacego inwestycjami. Fundusz moze inwestowa¢ w
przedsigbiorstwa, ktdre nie odzwierciedlajg przekonan i wartosci konkretnego
inwestora.

Ryzyko walutowe: Warto$¢ funduszu moze spasé w wyniku zmian kurséw
walutowych.

Ryzyko walutowe / klasa jednostek uczestnictwa z zabezpieczeniem

walutowym: Zabezpieczenie klasy jednostek uczestnictwa moze nie byé w
petni skuteczne, a ekspozycja na rezydualne ryzyko walutowe wcigz moze
wystepowac. Koszty zwigzane z zabezpieczaniem moga mie¢ wptyw na
wyniki, a potencjalne zyski moga by¢ bardziej ograniczone niz w przypadku
niezabezpieczonych klas jednostek uczestnictwa.

Ryzyko dotyczace rynkéw wschodzacych i granicznych: Rynki wschodzace, a
w szczegolnosci rynki graniczne, zazwyczaj obarczone sg wigkszym ryzykiem
politycznym, prawnym, kontrahenta, operacyjnym oraz ptynnosci niz rynki
rozwiniete.

Ryzyko ptynnosci: W trudnych warunkach rynkowych fundusz moze nie by¢ w
stanie dokonac¢ sprzedazy papieréw wartosciowych w petnej wartosci lub
wcale. Moze to wptywaé¢ na wyniki funduszu i wymuszaé na funduszu
koniecznos$¢ odroczenia lub zawieszenia operacji umarzania tytutow
uczestnictwa.

Ryzyko operacyjne: Procesy operacyjne, w tym procesy zwigzane z
przechowywaniem aktywéw, mogq zakornczyc¢ sie niepowodzeniem. Moze to
skutkowac stratami dla funduszu.

Ryzyko zwigzane ze stopg zwrotu: Cele inwestycyjne wyrazajg zamierzony
wynik, ale nie ma pewnosci, ze taki wynik zostanie osiggniety. W zaleznosci od
warunkéw rynkowych i otoczenia makroekonomicznego cele inwestycyjne
moga stac sie trudniejsze do osiagniecia.

Miedzybankowe stopy procentowe (IBOR): Przejscie rynkéw finansowych od
stosowania miedzybankowych stép procentowych (IBOR) do alternatywnych
stop referencyjnych moze wptyng¢ na wycene niektérych aktywow oraz
zaktdci¢ ptynnos¢ niektérych instrumentéw. Moze to wptynaé na wyniki
inwestycyjne funduszu.

Ryzyko zwigzane z instrumentami pochodnymi: Instrumenty pochodne mogq
by¢ wykorzystywane do efektywnego zarzgdzania portfelem. Cena instrumentu
pochodnego moze nie ksztattowac sie w oczekiwany sposéb oraz powodowaé
straty przekraczajace koszt nabycia instrumentu pochodnego, czego
konsekwencja moga by¢ straty dla funduszu.



Optaty

Optaty jednorazowe pobierane przed lub po dokonaniu inwestycji

4.00%
Brak

Optata za subskrypcje

Optata za umorzenie

Jest to maksymalna kwota, jaka moze zosta¢ pobrana ze $rodkéw
pienieznych inwestora przed ich zainwestowaniem lub przed wyptaceniem
wplywow z inwestycji.

Optaty pobierane z funduszu w ciggu roku

Optaty biezace 2.37%

Optaty pobierane z funduszu w okreslonych warunkach
szczegoinych

Optata za wyniki
Brak

Optaty ponoszone przez inwestora stuzg pokryciu kosztéw dziatalnosci
funduszu, w tym kosztéw jego marketingu i dystrybucji. Optaty obnizajg stope
potencjalnego wzrostu wartosci inwestycji.

Wyszczegdlnione optaty za subskrypcje i umorzenie sg warto$ciami
maksymalnymi, w pewnych przypadkach inwestor moze zosta¢ obcigzony
nizszymi kwotami. Inwestor moze zapoznac sig¢ z aktualnie obowigzujgcymi
opfatami za subskrypcje i umorzenie u swego doradcy finansowego.
Wysokos¢ optat biezacych okresla sie na podstawie kosztow poniesionych za
rok zakonczony w grudniu 2021 r. i mogg one z roku na rok ulega¢ zmianie.

Wiecej informacji na temat optat mozna znalez¢ w czesci 3 prospektu
informacyjnego funduszu.

Wyniki osiggniete w przesztosci

%

40
= =
o™ S Y
0 L2y EEL .
N - J o« PN
3
o o e
20 2w = 2
° 3 e i 2
5 Re 2 T et 2 B
old g = E N
el B P E
0 - b= - o 1 o I
xRX =) e &) x
22 e Fo - b =
-10 " - Pan B = 0 S|
o T 99
~ R
o) °
20 o A
N )
-30
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Wyniki historyczne za ten okres uzyskano pomiedzy rokiem 2010 a 2019 w
warunkach i okoliczno$ciach, ktore ulegly trwatej zmianie. Polityka
inwestycyjna funduszu ulegta zmianie dnia 19 lutego 2020 r.

Nalezy pamieta¢, ze wskazniki funduszu zostaty zmienione 1 maja 2021 r.
Podane w powyzszej tabeli wyniki osiagniete w przesziosci oparto na celu
inwestycyjnym i wskaznikach funduszu (Docelowy wskaznik referencyjny:
amerykanski indeks cen konsumpcyjnych plus 3%. Poréwnawczy wskaznik

referencyjny: indeks FTSE EPRA NAREIT Developed (Gross TR, USD) wedtug

wartosci przyjmowanych przed tg data. Przyszte wersje tej tabeli bedg
wskazywac wyniki osiagniete w przesztosci, poczgwszy od tej daty i na
podstawie nowego celu inwestycyjnego i wskaznikéw (Docelowy wskaznik
referencyjny: indeks FTSE EPRA NAREIT Developed (Net TR, USD). Brak
poréwnawczego wskaznika referencyjnego).
Il A1 Akumulacja EUR Hedged (LU0224509645)
M FTSE EPRA NAREIT Developed Index (Net TR, USD)

A1 Accumulation USD (LU0224508837)

US Consumer Price Index plus 3%

FTSE EPRA NAREIT Developed Index (Gross TR USD)

Wyniki osiagniete w przesztosci nie stanowig gwarancji wynikow przysztych i
moga nie zosta¢ powtorzone. Warto$¢ inwestycji moze zaréwno spadag, jak i
rosnag, a inwestor moze nie odzyskac pierwotnie zainwestowanej kwoty.
Wykres pokazuje stope zwrotu w euro po pokryciu optat biezacych oraz
kosztow transakcyjnych portfela. Optaty za subskrypcje pomija sie podczas
kalkulacji wynikow osiagnietych w przesztosci. Wyniki wzgledem wskaznika
referencyjnego sa wyswietlane w walucie podstawowej funduszu.

Fundusz uruchomiono 31/10/2005.

Klase jednostek uczestnictwa wprowadzono do oferty 31/10/2005.

Informacje praktyczne

Depozytariusz: J.P. Morgan SE.

Dodatkowe informacje: Dodatkowe informacje o funduszu, w tym prospekt
informacyjny, ostatni raport roczny, ewentualny pézniejszy raport pétroczny
oraz informacje o ostatniej cenie jednostki uczestnictwa mozna uzyska¢ w
siedzibie spétki zarzadzajacej funduszem pod adresem 5, rue Héhenhof,
L-1736 Senningerberg, Luksemburg, a takze na stronie
www.schroders.lu/kiids. Udostegpnia sie je bezptatnie w angielskiej,
flamandzkiej, francuskiej, niemieckiej, wioskiej i hiszpanskiej wersji jezykowej.
Przepisy podatkowe: Fundusz podlega przepisom podatkowym
obowigzujacym w Luksemburgu, co moze wptywaé na indywidualng sytuacje
podatkowg inwestora.

Odpowiedzialnos$¢: Schroder Investment Management (Europe) S.A. moze
zostac pociggniety do odpowiedzialnosci wytacznie za zawarte w niniejszym
dokumencie o$wiadczenia, ktére wprowadzajg w btad, sa nieprawdziwe lub sg
niezgodne z odpowiednimi czesciami prospektu informacyjnego funduszu.
Fundusz parasolowy: Fundusz jest subfunduszem funduszu parasolowego,
ktérego nazwa widnieje na gorze niniejszego dokumentu. Prospekt

informacyjny oraz raporty okresowe sporzadza sig dla catego funduszu
parasolowego. Zeby chroni¢ inwestoréw, aktywa i zobowigzania kazdego
subfunduszu sg z mocy prawa oddzielone od pozostatych subfunduszy.
Zamiana: Z zastrzezeniem pewnych warunkow, inwestor moze zleci¢
zamiane posiadanych inwestycji na inng klase jednostek uczestnictwa tego
samego badz dowolnego innego funduszu Schroder. Szczegotowe informacije
mozna znalez¢ w prospekcie informacyjnym.

Polityka wynagrodzen: Podsumowanie dotyczace polityki wynagrodzen
Schroders oraz powigzane informacje dostepne sg na stronie
www.schroders.com/remuneration-disclosures. Papierowy egzemplarz
dostepny jest nieodptatnie na zyczenie. Polityka zawiera opis sposobu
obliczania wynagrodzen i Swiadczen oraz tozsamosci osob odpowiedzialnych
za przyznawanie wynagrodzen i $wiadczen.

Stownik: Wyjasnienie niektorych terminéw stosowanych w niniejszym
dokumencie mozna znalez¢ pod adresem www.schroders.lu/kiid/glossary
Koszty dystrybucji: Poziom kosztéw dystrybucji w niektérych jurysdykcjach
moze mie¢ wptyw na zdolno$¢ zarzadzajacego inwestycjami do realizacji celu
inwestycyjnego funduszu we wszystkich klasach jednostek uczestnictwa w
ujeciu po odliczeniu optat.

Fundusz otrzymat zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w Luksemburgu i podlega regulacji przez Commission de Surveillance du Secteur Financier
(CSSF). Schroder Investment Management (Europe) S.A. otrzymata zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w Luksemburgu i podlega regulacji przez
CSSF. Niniejsze kluczowe informacje dla inwestoréw s aktualne na dzien 16/05/2022.



